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АДМИНИСТРАЦИЯ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ 

ВОЛОСОВСКОЕ ГОРОДСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ

ВОЛОСОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

 18.04.2012                                                                                 


   № 49

	Об утверждении муниципальной адресной программы «Проведение капитального ремонта многоквартирных домов в муниципальном образовании Волосовское городское поселение Волосовского муниципального района Ленинградской области на 2012 год»


В соответствии со статьей 15 Федерального закона РФ от 21.07. 2007 №185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства», Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» 

ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить прилагаемую муниципальную адресную программу «Проведение капитального ремонта многоквартирных домов в муниципальном образовании Волосовское городское поселение Волосовского муниципального района Ленинградской области на 2012 год» (Приложение 1).

1.) Утвердить перечень резервных многоквартирных домов (Приложение 2). 

2.) Опубликовать настоящее постановление в муниципальной газете «Волосовский городской вестник».

3.) Настоящее постановление вступает в силу с момента принятия.

4.) Контроль за исполнением  настоящего  постановления возложить на 

заместителя главы администрации Волосовского городского поселения А.В.Митрошина.

Глава администрации 

Волосовского городского поселения                             А.П. Дмитравцов

	Приложение 1
к Постановлению администрации
Волосовского городского поселения

от ______________ № _________

Муниципальная адресная программа

«Проведение капитального ремонта многоквартирных домов в муниципальном образовании Волосовское городское поселение 
Волосовского муниципального района 
Ленинградской области на 2012 год»

2012 год


Паспорт муниципальной адресной программы

Муниципальная адресная программа «Проведение капитального ремонта многоквартирных домов в муниципальном образовании Волосовское городское поселение Волосовского муниципального района Ленинградской области на 2012 год»
	Полное наименование программы
	Муниципальная адресная программа «Проведение капитального ремонта многоквартирных домов в муниципальном образовании Волосовское городское поселение Волосовского муниципального района Ленинградской области на 2012 год» (далее – Программа)

	Основания для разработки
	Федеральный закон Российской Федерации от 21 июля 2007 года № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства»

	Период реализации программы
	2012 год

	Цель и задачи программы
	Цель программы:

- устранение физического износа конструктивных элементов жилых домов;

- повышение эффективности, устойчивости и надежности функционирования систем жизнеобеспечения населения;

- улучшение качества предоставляемых жилищно-коммунальных услуг с одновременным снижением нерациональных затрат;

- создание безопасных и благоприятных условий проживания граждан;

Задачи программы:

- ремонт многоквартирных домов, выслуживших и превысивших минимальный срок эффективной эксплуатации зданий;

- приведение жилищного фонда в соответствие со стандартами качества;

- создание условий для экономии эксплуатационных расходов;

- обеспечение сохранности жилищного фонда;

- улучшение качественных характеристик предоставления жилищно-коммунальных услуг населению;

- создание условий для комфортного проживания граждан и для работы обслуживающей организации;

- создание привлекательных условий для арендаторов и нанимателей;

	Объем и источники финансирования программы
	Общий объем финансирования программы – 14 848,184 тыс. руб., из них:

- средства Фонда                                      – 7 291,000 тыс. руб.

- областного бюджета                              –  2 662,000 тыс. руб.

- местного бюджета                                  -  2 739,129  тыс. руб.

- средства собственников помещений  – 2 156,055 тыс. руб.

	Планируемые показатели выполнения программы
	Провести капитальный ремонт 11 многоквартирных домов, общей площадью 27 200,16 кв. м.

	Заказчик программы
	Администрация муниципального образования Волосовское городское поселение Волосовского муниципального района Ленинградской области

	Представитель заказчика программы
	Заместитель главы администрации муниципального образования Волосовское городское поселение Волосовского муниципального района Ленинградской области

	Исполнитель и участники программы
	Исполнитель:

-    управляющая организация; 

Участники программы:

- собственники помещений в многоквартирных домах и администрация муниципального  образования Волосовское городское поселение Волосовского муниципального района Ленинградской области

	Фамилия, имя, отчество, должность, номер телефона руководителя, представителя заказчика программы
	Митрошин Алексей Викторович

заместитель главы администрации муниципального образования Волосовское городское поселение Волосовского муниципального района Ленинградской области

Телефон: (81373) 23-909

	Система организации контроля за выполнением программы
	- предоставление администрацией муниципального образования Волосовское городское поселение Волосовского муниципального района Ленинградской области отчетов в Правительство Ленинградской области в сроки, установленные Правительством Ленинградской области;

 - предоставление информации управляющей организацией о проведенной работе по капитальному ремонту многоквартирных домов в администрацию муниципального образования Волосовское городское поселение Волосовского муниципального района Ленинградской области в сроки, указанные администрацией муниципального образования Волосовское городское поселение Волосовского муниципального района Ленинградской области


                      Раздел 1. Анализ ситуации и обоснование целей и задач программы.

1.1. Оценка и анализ исходной ситуации, обоснование необходимости программно-целевой проработки проблемы:

          Многоквартирный жилищный фонд муниципального образования Волосовское городское поселение Волосовского муниципального района составляет 230,4 тыс.м2 и насчитывает 285 многоквартирных домов. В основном многоквартирные дома расположены на территории муниципального образования Волосовское городское поселение Волосовского муниципального района Ленинградской области. В Волосовском городском поселении  располагается: 44 – пятиэтажных и  8- четырехэтажных дома, 2 - трехэтажных, 58 – двухэтажных и 173 - одноэтажных многоквартирных домов. Из общего числа многоквартирных домов  являются 178- деревянными, 55 – кирпичными, 42 – панельными и 10 построены из прочих материалов. 

          По годам постройки многоквартирный жилищный фонд распределяется следующим образом:

- до 1940 года постройки:    - 76;

- 40 – 50 года постройки:     - 23;

- 50 – 60 года постройки      - 51;

- 60 – 70 года постройки      - 51;

- 70 – 80 года постройки      - 28;

- 80 – 90 года постройки      - 40;

- 90 – 2000 года постройки  - 13;

- после 2000 года постройки: - 3;

          Таким образом, основную часть многоквартирного жилищного фонда муниципального образования Волосовское городское поселение  Волосовского муниципального района составляют многоквартирные дома, построенные более 29 лет назад. Капитальный ремонт большинства жилых домов не проводился с момента постройки, нарушаются все возможные межремонтные сроки. С каждым годом значительно увеличивается число кровель, наружных межпанельных швов и инженерного оборудования, требующих проведения капитального ремонта, без которого создается угроза дальнейшего разрушения зданий и безопасности проживающих в них граждан.

          Повышение энергоэффективного состояния жилищного фонда и его инженерной инфраструктуры требует больших финансовых вложений на замену и модернизацию.

          В связи с многообразием собственников жилых помещений в многоквартирных домах, а также в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации на территории муниципального образования Волосовское городское поселение Волосовского муниципального района принимаются согласованные решения всех собственников жилых помещений в многоквартирных домах в отношении планов и вложений в модернизацию и реконструкцию жилых домов.

          Мероприятия по капитальному ремонту планируется выполнять за счет средств собственников жилых помещений, в том числе местного бюджета, средств Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства и бюджета Ленинградской области (далее – Фонд).

1.2. Цели, основные задачи и мероприятия программы:

Цели программы:

          Из наиболее важных целей программы капитального ремонта можно выделить основные четыре цели: 

1) устранение физического износа конструктивных элементов жилых домов;

2) повышение эффективности, устойчивости и надежности функционирования систем жизнеобеспечения населения; 

3) улучшение качества предоставляемых жилищно-коммунальных услуг с одновременным снижением нерациональных затрат; 

4) создание безопасных и благоприятных условий проживания граждан.
Основные задачи программы:

          Основными задачами проведения капитального ремонта многоквартирных домов муниципального образования Волосовского городского поселения Волосовского муниципального района на 2012 год являются:

- ремонт многоквартирных домов, выслуживших и превысивших минимальный срок эффективной эксплуатации зданий;

- приведение жилищного фонда в соответствие со стандартами качества;

- создание условий для экономии эксплуатационных расходов;

- обеспечение сохранности жилищного фонда, улучшение качественных характеристик предоставления жилищно-коммунальных услуг населению;

- снижение затрат по обслуживанию жилищного фонда и себестоимости потребляемых услуг;

- создание комфортных условий для работы обслуживающей организации и проживающих граждан.
Мероприятия программы:

          Проведение мероприятий по капитальному ремонту многоквартирных домов муниципального образования Волосовское городское поселение Волосовского муниципального района Ленинградской области предусматривается без расселения жильцов.

          Капитальный ремонт жилищного фонда муниципального образования Волосовское городское поселение Волосовского муниципального района Ленинградской области имеет следующие направления:

- капитальный ремонт внутридомовых инженерных систем электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения, в том числе с установкой приборов учета потребления ресурсов и узлов управления (тепловой энергии, горячей и холодной воды, электрической энергии, газа);

- ремонт крыш;

- ремонт подвальных помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирных домах;

- утепление и ремонт фасадов.

          В целях выполнения условий предоставления финансовой поддержки за счет средств Фонда по муниципальному образованию Волосовское городское поселение Волосовского муниципального района Ленинградской области необходимо выполнить ряд мероприятий, среди которых:

          - рассчитать объемы средств на долевое финансирование мероприятий муниципальной адресной программы по проведению капитального ремонта многоквартирных домов;

          - софинансировать из местного бюджета мероприятия муниципальной адресной программы по проведению капитального ремонта многоквартирных домов;

        
- провести внеочередные общие собрания собственников помещений в многоквартирных домах, управление которым осуществляется выбранной собственниками помещений в многоквартирном доме управляющей организацией либо ТСЖ, для решения вопроса о долевом финансировании капитального ремонта многоквартирного дома за счет средств собственников помещений в многоквартирном доме;

          - определить порядок выплаты собственниками помещений в многоквартирном доме средств на долевое финансирование работ по капитальному ремонту многоквартирного дома, а также предоставления рассрочки указанной выплаты;

          - предоставлять отчет Правительству Ленинградской области о расходовании средств Фонда за прошедший отчетный период, в сроки, указанные Правительством Ленинградской области.

Сроки реализации программы:

          Сроки реализации программы: 2012 год.

                Раздел 2. Обоснование объема средств на реализацию программы и планируемые показатели выполнения программы.

2.1. Обоснование объема средств на реализацию программы:

          Проведение работ по капитальному ремонту многоквартирных домов будет осуществляться в многоквартирных домах, управление которыми осуществляется выбранной собственниками помещений в многоквартирном доме управляющей организацией либо товариществом собственников жилья и общим собранием собственников помещений, в которых принято решение о долевом финансировании работ по капитальному ремонту многоквартирного дома.

          Объем средств, необходимый на реализацию мероприятий по объектам и видам капитального ремонта, рассчитывается на основании локальных сметных расчетов.

          Объем долевого финансирования проведения капитального ремонта многоквартирных домов за счет средств Фонда определяется как шестьдесят процентов от общего объема финансирования программы капитального ремонта жилищного фонда.

          Объем долевого финансирования проведения капитального ремонта многоквартирных домов за счет средств бюджетов (областной и местный, в том числе средства собственников жилья) определяется как сорок процентов от общего объема финансирования программы капитального ремонта жилищного фонда.
          Объем средств на долевое финансирование проведения капитального ремонта многоквартирных домов за счет средств собственников помещений в многоквартирном доме определяется в размере не менее чем десять процентов от общей сметы расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, утвержденной общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме.

          Общий объем финансовых средств, необходимых на проведение капитального ремонта многоквартирных домов муниципального образования Волосовское городское поселение Волосовского муниципального района Ленинградской области, составляет 

14 848,184 тыс. руб., из них по видам капитального ремонта необходимо выделить:

-    ремонт  4,562 тыс. м2 крыш на сумму  8 785,063 тыс. руб.;

-    утепление и ремонт  12 355 м2 фасадов на сумму  6 063,121 тыс. руб.
          Стоимость по видам работ за одну единицу по видам работ составляет:

- капитальный ремонт одного квадратного метра кровли составляет 1 926 руб./кв.м.;

- утепление и ремонт фасадов одного квадратного метра многоквартирного дома составляет 491  руб./кв.м.

          Удельная стоимость капитального ремонта на период реализации программы составляет 545,89 руб./кв.м. общей площади помещений в многоквартирном доме.

          Предельная стоимость капитального ремонта на период реализации программы составляет 4,453 тыс. руб./кв.м. общей площади помещений в многоквартирном доме.          

          Предельная стоимость капитального ремонта на период реализации программы по видам работ:

- ремонт кровли – 3,205 тыс. руб./кв.м. общей площади помещений в многоквартирном доме;

- утепление и ремонт фасадов – 1,248 тыс. руб./кв.м. общей площади помещений в многоквартирном доме.
          Общий объем финансирования программы проведения капитального ремонта многоквартирных домов, расположенных на территории муниципального образования Волосовское городское поселение Волосовского муниципального района Ленинградской области составляет 14 848,184 тыс. руб., из них:

- средства Фонда –                     7 291,000  тыс. руб.

- областного бюджета –            2 662,000  тыс. руб.

- местного бюджета –                2 739,129  тыс. руб.

- собственников помещений – 2 156,055 тыс. руб.
2.2. Планируемые показатели выполнения программы:

          В результате проведенной работы будет отремонтировано 11 многоквартирных домов, общей площадью 27,200 тыс. м2. 

Раздел 3. Установление критериев отбора многоквартирных домов для включения их в перечень программы:

3.1. Ограничение перечня многоквартирных домов в соответствии с установленными Федеральным законом № 185-ФЗ условиями предоставления финансовой поддержки на проведение капитального ремонта за счет средств Фонда, средств областного и местного бюджетов:

 
В перечень многоквартирных домов, которые могут быть включены в программу капитального ремонта, включаются многоквартирные дома, в которых:


- собственниками помещений осуществлен выбор способа управления многоквартирным домом, и выбранный способ реализован посредством управления ТСЖ либо управления управляющей организацией. Финансовая поддержка на проведение капитального ремонта многоквартирного дома не может предоставляться многоквартирному дому, управляющая организация для управления которым отобрана органом местного самоуправления на открытом конкурсе, проведенном в соответствии с частью 1 статьи 18 Федерального закона от 29.12.2004 года № 189-ФЗ «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации», частью 4 статьи 161 и статьей 163 Жилищного кодекса Российской Федерации, или управление которым осуществляют непосредственно собственники помещений в многоквартирном доме;


- общим собранием членов ТСЖ либо общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, управление которым осуществляется выбранной собственниками помещений в многоквартирном доме управляющей организацией, принято решение об участии в муниципальной программе капитального ремонта.


- общим собранием членов ТСЖ либо общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, управление которым осуществляется выбранной собственниками помещений в многоквартирном доме управляющей организацией, принято решение о долевом финансировании капитального ремонта многоквартирного дома за счет средств ТСЖ либо собственников помещений в многоквартирном доме в размере не менее чем десять процентов общего объема средств, предоставляемых на проведение капитального ремонта многоквартирного дома.


3.2. Для обеспечения единого подхода к включению многоквартирных домов в адресную муниципальную программу капитального ремонта установлены следующие критерии оценки обращений ТСЖ и управляющих организаций для ранжирования многоквартирных домов, собственники помещений которых претендуют на получение финансовой поддержки на проведение капитального ремонта:


3.2.1. Технические критерии:

- продолжительность эксплуатации многоквартирного дома после ввода в эксплуатацию или последнего комплексного капитального ремонта;

- техническое состояние объектов общего имущества в многоквартирном доме (наличие угрозы безопасности жизни и здоровью граждан, сохранности общего имущества в многоквартирном доме и имущества граждан);

- качественное улучшение технических характеристик многоквартирного дома в результате планируемого капитального ремонта (приоритет повышению энергоэффективности);


3.2.2. Организационные критерии:

- уровень самоорганизации собственников в многоквартирном доме в отношении управления многоквартирным домом (приоритет товариществ собственников жилья);

- доля собственников (голосов собственников), подавших голоса за решения о проведении капитального ремонта и его долевом финансировании, от общего числа собственников помещений (голосов собственников) в многоквартирном доме;

- степень готовности многоквартирного дома к капитальному ремонту (наличие проектно-сметной документации, включая смету расходов, выбор и предварительный договор с подрядчиком);


3.2.3. Финансовые критерии:

- доля финансирования из внебюджетных источников в общей стоимости капитального ремонта (доля прямых инвестиций частных собственников помещений в многоквартирном доме и заемных средств, привлекаемых собственниками);

- финансовая дисциплина собственников помещений в многоквартирном доме (уровень суммарной задолженности по оплате за жилое помещение и коммунальные услуги);


3.3. Для включения многоквартирных домов в программу капитального ремонта установлена бальная система.

- продолжительность эксплуатации многоквартирного дома после ввода в эксплуатацию или последнего комплексного ремонта – один год – 1 балл;

- техническое состояние объектов общего имущества в многоквартирном доме (наличие угрозы безопасности жизни и здоровью граждан) – наличие акта обследования с заключением о необходимости капитального ремонта – 30 баллов;

- уровень самоорганизации собственников в многоквартирном доме в отношении управления многоквартирным домом (наличие протокола собрания по выбору способа управления многоквартирным домом) – 10 баллов;

- наличие протокола собрания собственников помещений с решением о финансовом участии в капитальном ремонте многоквартирного дома – 10 баллов;

- количество обращений граждан о необходимости капитального ремонта (одно обращение) – 1 балл.

Критерии отбора многоквартирных домов

в муниципальной адресной программе капитального ремонта муниципального образования Волосовское городское поселение Волосовского муниципального района Ленинградской области

	№ п/п
	Адрес дома
	Продолжительность эксплуатации
	Тех. состояние
	Уровень самоорганизованности
	наличие протокола
	количество обращений граждан
	итого

	1
	г. Волосово, пр. Вингиссара, 115
	552
	30
	10
	10
	21
	1123

	2
	г. Волосово, пр.Вингиссара, 76
	556
	30
	10
	10
	11
	1117

	3
	г. Волосово, ул.Хрустицкого, 82
	448
	30
	10
	10
	23
	1121

	4
	г. Волосово, ул. ВИЗ, 5
	559
	30
	10
	10
	19
	1128

	5
	г. Волосово, ул. Кр. омандиров, 17
	339
	30
	10
	10
	20
	1109

	6
	г. Волосово, ул. Зеленая,5


	224
	30
	10
	10
	31
	1105

	7
	г. Волосово, ул. Кр. Командиров, 8
	226
	30
	10
	10
	23
	199

	8
	г. Волосово, ул. Кр. Командиров,10

	223
	30
	10
	10
	29
	1102

	9
	г. Волосово, ул. Зеленая,12

	219
	30
	10
	10
	26
	195

	10
	г. Волосово, пр. Вингиссара,82
	240
	30
	10
	10
	21
	1111

	11

	г. Волосово, ул. Ленинградская,7
	229
	30
	10
	10
	30
	1109


Оставшаяся часть многоквартирных жилых домов не вошли в перечень по причине более низких значений критерия отбора по техническому состоянию и уровню самоорганизованности. 

Раздел 4. Состав, функции и полномочия участников программы.
4.1. Участники программы:

          Участниками программы проведения капитального ремонта многоквартирных домов, расположенных на территории муниципального образования Волосовское городское поселение Волосовского муниципального района Ленинградской области являются собственники помещений и администрация муниципального образования Волосовское городское поселение Волосовского муниципального района Ленинградской области.

          Исполнителем программы проведения капитального ремонта многоквартирных домов, расположенных на территории муниципального образования Волосовское городское поселение Волосовского муниципального района Ленинградской области является управляющая организация.

4.2. Формы и методы управления программой, распределение полномочий и функций между участниками программы:

Полномочия и функции заказчика:

1) получение информации и документации от управляющей организации, необходимой для составления заявки в Правительство Ленинградской области на софинансирование проведения работ по капитальному ремонту многоквартирных домов путем предоставления финансовой поддержки за счет средств Фонда;

2) определение порядка внесения финансовых средств собственниками помещений в многоквартирном доме средств на долевое финансирование работ по капитальному ремонту многоквартирного дома;

3) подготовка пакета документов в Правительство Ленинградской области в соответствии с требованиями Федерального закона от 21.07.2007 № 185-фз «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства»;

4) подача заявки в Правительство Ленинградской области на предоставление финансовой поддержки за счет средств Фонда;

5) перечисление финансовых средств Фонда и областного бюджета, предусмотренных на проведение капитального ремонта многоквартирных домов на банковский счет управляющей организации либо ТСЖ;

6) обеспечение контроля за ходом и качеством проводимых работ по капитальному ремонту многоквартирных домов;

7) получение информации о ходе работ по капитальному ремонту многоквартирных домов;

8) предоставление отчетов в Правительство Ленинградской области в сроки указанные Правительством Ленинградской области, о ходе реализации программ по проведению капитального ремонта многоквартирных домов.

Полномочия и функции исполнителя:

1) определение подрядной организации для выполнения работ по капитальному ремонту многоквартирного дома в порядке, установленном Правительством Ленинградской области;

2) перечисление аванса подрядной организации, занятой на выполнении работ по капитальному ремонту многоквартирного дома, в размере не более 30 процентов и окончательный расчет за выполненную работу;

3) осуществление контроля за качеством выполняемых подрядной организацией работ;

4) приемка выполненных подрядной организацией работ;

5) предоставление информации заказчику о ходе и качестве выполнения проводимых работ по капитальному ремонту многоквартирных домов.
     Полномочия и функции собственников помещений в многоквартирном доме:

1) принятие решения о долевом финансировании капитального ремонта многоквартирного дома в размере не менее десяти процентов от общего объема  средств, необходимых на проведение капитального ремонта такого многоквартирного дома;


2) утверждение общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме сметы расходов на капитальный ремонт такого многоквартирного дома;

3) внесение платы за долевое финансирование работ по капитальному ремонту многоквартирного дома;

4) осуществление контроля за ходом и качеством выполняемых подрядной организацией работ.
Формы взаимодействия между участниками реализации программы:

Схема взаимодействия между участниками программы:

	
	Правительство Ленинградской области

	
	

	
	


↑         ↓

	
	Заказчик 

(администрация поселения)

	
	


↑         ↓


↓          ↑      

 


Порядок и формы текущего и итогового контроля:

1) периодический контроль за проведением работ по капитальному ремонту многоквартирного дома осуществляет представитель заказчика программы;

2) ежедневный контроль за проведением работ по капитальному ремонту многоквартирного дома осуществляет управляющая организация и собственники помещений в многоквартирном доме;

3) итоговый контроль за проведением работ по капитальному ремонту многоквартирного дома осуществляет заказчик программы.
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